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|
Styrelsen for BRF Lilla Ingebdck far

Forvaltningsberattelse o ™"

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapséarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 557 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 915 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Karra 11:141, 11:162 och 11:165 i Goteborgs kommun med dérpa uppforda 6 st byggnader
med 44 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1993. Fastighetens adress ar Ingebécksliden 1, Lilla Ingebédcksvagen 10
A,B - 42 A,B och Ingebécksvigen 25 A,B - 33 A,B.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsakrade i Folksam.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 16
3 rum och kok 28

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 22

Antal p-platser 29

Total tomtarea 10 538 m?
Bostdder bostadsratt 3 196 m?
Bostéder hyresrétt 580 m?
Total bostadsarea 3776 m?
Arets taxeringsvirde 51 714 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 55496 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 169 tkr och planerat underhall for 51 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i december 2021 och visar pé ett underhallsbehov pa
717 tkr per ar. Kommande arbeten &r berdknade med kostnader enligt underhallsplanen och det finns dven utrymme for
eventuella byten av virmepumpar som &r forlagt dver tid.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Underhallsspolning 35384
Staket 15432
Planerat underhall Ar
Balkongplatta 2026-2027
Isolering av vindar 2026-2028
Byte av ytterdorrar 2026-2030
Lekplatsrenovering 2026-2030

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nathalie Borenskogh Ordforande 2027

Amelie Holmqvist Sekreterare 2026

Christoffer Johansson Vice ordférande 2027

Petra Jonsson Ledamot 2027

Johan Karlsson Ledamot 2026

Amanda Moberg Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Isabella Lindow Suppleant 2026

Magnus Hedemyr Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson BoRevison i Sverige AB Extern revisor 2026
Mattias Gustafsson Fortroendevald revisor 2026
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eva Hedemyr (sammankallande) 2026
Inge Emanuelsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som véasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 47 personer.

Foreningens drsavgift &ndrades 2025-02-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 1%
frdn och med 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 5 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsittning 3089 2 980 2 838 2772 2775

Resultat efter finansiella poster 358 =901 =52 364 -299

Soliditet % 51 51 51 51 51
. o

A"rsavg}ft"andel i % av totala 70 71 71 71 70

rorelseintikter

Arsavg1ff kr/kvm upplaten med 683 667 632 620 620

bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 93 84 71 58 53

Sparande kr/kvm 256 239 321 281 307

Skuldséattning kr/kvm 6423 6423 6423 6423 6423

Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 7589 7589 7589 7589 7589

bostadsritt

Réntekénslighet % 11,1 11,4 12,0 12,2 12,2

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt: Beriiknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive ovriga avgifter
som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med
bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 26384000 4505251 702889 |  -5277707  —901207

Disposition enl. arsstimmobeslut 901 207 901 207

Reservering underhallsfond 867 000 —867 000

lanspraktagande av

underhallsfond =50 815 50 815

Arets resultat 358 491

Vid arets slut 26384 000 4505 251 1519 074 -6 995 099 358 491

Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —6178914
Arets resultat 358 491
Arets fondreservering enligt stadgarna —867 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 50 815
Summa —6 636 608

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —6 636 608

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.

Nettoomsittning Not 2 3089 233 2979 824
Ovriga rorelseintikter 30 841 37903
Summa rorelseintiikter 3120073 3017727
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 —1294 574 -2 642 735
Ovriga externa kostnader Not 4 —193 430 —180 404
Personalkostnader Not 5 -123 217 —88 038
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar Not 6 =556 830 =556 830
Summa rorelsekostnader -2 168 051 -3 468 008
Rorelseresultat 952 022 —450 281
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 33891 73 477
Réntekostnader och liknande resultatposter Not & —627 423 —524 403
Summa finansiella poster —593 532 —450 926
Resultat efter finansiella poster 358 491 —901 207
Arets resultat 358 491 —901 207
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 46 673 087 47 094 722
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1 002 701 1 137 896
Summa materiella anlidggningstillgangar 47 675 788 48 232 618
Summa anliggningstillgdngar 47 675 788 48 232 618
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1163 0
Ovriga fordringar 107 90
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 182 178 138 133
Summa kortfristiga fordringar 183 448 138 223
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 3 006 547 1 857 655
Summa kassa och bank 3006547 1 857 655
Summa omsiittningstillgingar 3189 995 1995 878
Summa tillgangar 50 865 783 50 228 496
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 889 251 30 889 251
Fond for yttre underhall 1519074 702 889
Summa bundet eget kapital 32 408 325 31592 140
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =6 995 099 =5277707
Arets resultat 358 491 —901 207
Summa fritt eget kapital —6 636 608 -6 178 914
Summa eget kapital 25771716 25 413 226
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 12 348 436 2 199 786
Summa langfristiga skulder 12 348 436 2199 786
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 904 717 22 053 367
Leverantorsskulder 199 721 65075
Skatteskulder 167 826 103 334
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 473 367 393 708
Summa kortfristiga skulder 12 745 631 22 615484
Summa eget kapital och skulder 50 865 783 50 228 496
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 952 022 —450 281
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 556 830 556 830

1508 853 106 549

Erhallen rénta 8 238 73 477
Erlagd rinta —615 308 —528 668
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —19 572 -16 431

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 266 682 —641 598
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1148 892 -1 006 670
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 148 892 —1 006 670
Likvida medel vid érets borjan 1 857 655 2 864 325
Likvida medel vid arets slut 3 006 547 1 857 655
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 2 089 543 2042 198
Hyror, bostédder 740 378 695 029
Hyror, garage 102 960 102 960
Hyror, p-platser 55200 55040
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 680 -4 680
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =5200 -4 440
Kabel-tv-avgifter 92 664 89 424
Ovriga ersittningar 18374 4298
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 =5
Summa nettoomsittning 3089 233 2979 824
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Not 3 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =50 815 —1 247 255
Reparationer —169 194 —191 193
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —144 228 =52 200
Forsdkringspremier =77 398 —69 140
Kabel- och digital-TV —109 012 —109 001
Systematiskt brandskyddsarbete —6 805 0
Serviceavtal —48 094 —1250
Obligatoriska besiktningar —116 604 0
Sné- och halkbekdmpning —58 981 =77 165
Forbrukningsinventarier —13 990 —4 720
Vatten —227 671 —183 361
Fastighetsel —125 022 —135 705
Sophantering och atervinning -106 910 —110 388
Forvaltningsarvode drift —39 848 —461 357
Summa driftskostnader =1 294 574 -2642735
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —105 886 —101 455
Lokalkostnader —1 000 —400
IT-kostnader —4 485 -1 121
Arvode, yrkesrevisorer -23 175 —24 000
Ovriga forvaltningskostnader —27 135 —34 089
Kreditupplysningar —1 946 -1639
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -17 015 —8 595
Kontorsmateriel —1100 —2 436
Telefon och porto —1 788 —1 788
Konstaterade forluster hyror/avgifter —547 0
Medlems- och foreningsavgifter =5 760 0
Bankkostnader —2901 —2 882
Ovriga externa kostnader —693 -2 000
Summa ovriga externa kostnader =193 430 -180 404
Not 5 Personalkostnader

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —88 770 —63 540
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 988 -3 450
Sociala kostnader —29 459 —21 048
Summa personalkostnader -123 217 -88 038
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —421 635 —421 635
Avskrivning Installationer —135 196 —135 196
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =556 830 =556 830
anlaggningstillgangar
Not 7 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 25653 64 269
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 8240 9201
Ovriga ranteintakter -2 7
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 33 891 73 477
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —624 409 =520 943
Ovriga rantekostnader 3014 —3 460
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =627 423 =524 403
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 125 571 40 125 571
Mark 12 100 502 12 100 502
Markanldggning 49 476 49 476

52 275 549 52 275 549
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 52 275 549 52 275 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5131351 -4 709 716
Markanldggningar —49 476 —49 476

-5 180 827 -4 759 193
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —421 635 —421 635

-421 635 —421 635

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 602 462 -5 180 827
Restvarde enligt plan vid arets slut 46 673 087 47 094 722
Varav
Byggnader 34 572 585 34994 220
Mark 12 100 502 12 100 502

12| ARSREDOVISNING BRF Lilla Ingeback Org.nr: 769617-6077
Dgocumem ID 09222115557570694282

Signed JK, PJ, CJ, AH, AM2, NB, MG, EP




Taxeringsvarden

Bostader 50 671 000 54 514 000
Lokaler 1 043 000 982 000
Totalt taxeringsvarde 51 714 000 55 496 000
varav byggnader 40 545 000 40 084 000
varav mark 11 169 000 15412 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 40 120 40 120
Installationer 1351956 1351956
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1392 076 1392 076
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —40 120 —40 120
Installationer —214 060 —78 864

—-254 180 -118 984
Arets avskrivningar
Installationer —135196 —135 196
-135 196 -135 196

Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —40 120 —40 120
Installationer —349 255 —214 060
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =389 375 =254 180
Restvirde enligt plan vid arets slut 1002 701 1137 896
Varav
Installationer 1 002 701 1137 896
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintakter 25653 0
Forutbetalda forsékringspremier 82 454 77 398
Forutbetalt forvaltningsarvode 27 761 26 472
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 254 27 253
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 055 7010
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 182 178 138 133
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Not 12 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1577 527 1577 527
Transaktionskonto 1429 020 280 128
Summa kassa och bank 3 006 547 1 857 655
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 24 253 153 24 253 153
Kortfristig del av skuld —11904 717 —22 053 367
Langfristig skuld vid arets slut 12 348 436 2199 786

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

SBAB 1,16% 2024-02-12 5631 500,00 —5631 500,00 0,00 0,00
SBAB 2,66% 2026-08-11 4073 431,00 0,00 0,00 4073 431,00
SBAB 1,16% 2026-09-25 2 199 786,00 0,00 0,00 2 199 786,00
SBAB 2,63% 2026-12-08 5631 500,00 0,00 0,00 5631 500,00
SBAB 2,76% 2027-05-11 0,00 5631 500,00 0,00 5631 500,00
SBAB 2,77% 2027-05-11 6716 936,00 0,00 0,00 6716 936,00
Summa 24 253 153,00 0,00 0,00 24253 153,00

* Aktuella rintesatser per 2025-12-31

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi SBAB:s 1&n om 5 631 500 kr, 2 199 786 kr och 4 073 431 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 24 273 20 407
Upplupna riantekostnader 67 337 55222
Upplupna elkostnader 13 092 13 091
Upplupna vattenavgifter 19 188 15 853
Upplupna kostnader for renhéllning 7 818 7653
Upplupna revisionsarvoden 26 100 25 800
Upplupna styrelsearvoden 76 916 64 616
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 238 643 191 066
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 473 367 393 708
Not 15 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 33 539 000 33 539 000

Not 16 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som vésentligt paverkar foreningens ekonomiska stillning, intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-23

Arsredovisningen undertecknas i Goteborg den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Nathalie Boérenskogh Amelie Holmqvist
Christoffer Johansson Amanda Moberg
Petra Jonsson Johan Karlsson

Vér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av véra elektroniska signaturer

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson Mattias Gustafsson
Extern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Lilla Ingebéck, org.nr. 769617-6077

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Lilla Ingeb&ck for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hoégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrattsféreningen Lilla Ingeback enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r viasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Mattias Gustafsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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B R F L I | I a I n g e baC k BRF Lilla Ingebdick i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R f#1 heln Lireh
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